LOI SCELLIER BBC

JUSQU’A 96 000 €
D’ECONOMIE D’IMPOT

PRINCIPE GENERAL

La loi Scellier BBC (Batiment Basse Consommation) accorde aux particuliers qui investissent en 2011 dans
un logement neuf BBC destiné a la location pendant une durée minimum de 9 ans, une forte réduction
d'imp6t sur le Revenu (IR) pendant la période de location 9, 12 ou 15 ans.

PROFIL DE L'INVESTISSEUR

Tout contribuable domicilié en France au sens de l'article 4B et soumis a I'lmpdt sur le Revenu peut bénéfi-
cier du mécanisme de défiscalisation loi Scellier BBC.

LES AVANTAGES

1. Se constituer un patrimoine immobilier important grace aux loyers et aux économies
d'impots.

2. Percevoir des revenus complémentaires a la retraite.

3. Bénéficier d'une fiscalité avantageuse tout au long du mécanisme grace aux économies
d'impots.

4, Possibilité d'investir sans apports.

CONDITIONS A RESPECTER

1. Acquérir un logement neuf BBC (qui doit répondre aux normes environnementales Batiment
Basse Consommation) entre le Ter janvier 2011 et le 31 décembre 2012.

2. Destiner le logement a la location pendant une durée minimale de 9 ans (9, 12 ou 15 ans
avec le dispositif loi Scellier BBC intermédiaire).

3. Lelogement doit constituer la résidence principale du locataire.
4. Lelogement doit étre loué nu.

5. Respecter les plafonds de loyers en fonction de la zone géographique (et plafond de
ressources avec le dispositif loi Scellier BBC intermédiaire).
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LES DIFFERENTS MECANISMES

Deux mécanismes sont envisageables avec la loi Scellier BBC :

1. LaLoi Scellier BBC Classique :

Durée du mécanisme: 9 ans ferme

Conditions: Plafonds de loyer BBC Classique

Défiscalisation: De la 1% a la 9*™ année:22 % /9 = 2,44 % du montant de l'investissement ("
en réductions d'impot par an.

Soit jusqu’a 7 333 € /an d’économie d'impét pendant 9 ans.

2. La Loi Scellier BBC Intermédiaire :

Durée du mécanisme: 9ans, 12 ou 15ans .

Conditions 1: Plafonds de loyers BBC Intermédiaire

Conditions 2: Plafonds de ressources des locataires

Défiscalisation: -Dela 1¢¢ala 9™ année:22 % /9 = 2,44 % du montant de
I'investissement " en réductions d'impét par an.
-Dela 10%m™ 3 la 15%m™ année: 10 % /6 = 1,67 % du montant de
I'investissement ™ en réductions d'imp6t par an.

Soit jusqu’a 7 333 €/an d'économie d'impo6t pendant 9 ans puis 5 000 €/an d’économie d'imp6t pendant 6 ans.

(1) Montant de l'investissement = Prix d’achat du bien + frais de Notaire.
(2) Avantage fiscal peut étre prolongé au-dela des 9 ans par deux périodes de 3 ans chacune.

A NOTER: L'année de passage Notaire fixe le niveau de réduction d'impot de 22 %. La réduction d'impot
interviendra sur I'année d’achévement du bien, sur les revenus de lI'année en cours et sans prorata temporis.
Autrement dit, quelque soit la date de livraison du bien dans I'année, la réduction d'impét est acquise entiere-
ment sur I'année en question.
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