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Présentation du programme

fl_'__ Implantation

Le site est intéressant, tant par sa position
d'entrée de ville, en bordure de rocade et
a proximité de la gare, que par sa situation
proche du centre-ville et des quartiers
périphériques (parc commercial des Grands
Planchants et parc des Sports). Par ailleurs,
de nombreux espaces verts et boisés seront
conserves a proximité de la parcelle.

l-l- Organisation des logements

Chaque logement dispose d!un balcon ou d!un jardin (en
RDC). Les 4 appartements durez de chaussée bénékcient
dlune cave (niveau -1) et dlune entrée indépendante.

Les T3, T4 et T5 bénékcient dlune double orientation
contrairement aux T2 qui ne comptent qulune seule
exposition : Est ou Ouest.

Tous les logements situés en étage comprennent un
grand balcon. 15 logements disposent d!un cellier.

Tous les logements sont accessibles aux personnes a
mobilité réduite par un ascenseur positionné en partie
centrale du batiment desservant tous les niveaux (y
compris les combles techniques).

Les balcons donnant sur les séjours sont également
accessibles a une personne a mobilité réduite.

fl_L_ Composition

Le programme compte 28 logements
sur 4 niveaux répartis de la maniere
suivante :

"12T2

" 9T3

" 5T4

" 275
Llimmeuble comporte un sous-sol, un
rez-de-chaussée, 3 étages et un niveau
de combles techniques.

A.A.U. LHOMME & NECTOUX , Architectes D.P.L.G. & M. GIES architecte B.D.A.

fl_L_ Organisation des espaces communs et locaux techniques

Le rez-de-chaussée comprend 4 logements, une chaufferie, un local pour poussettes, un hall d!entrée, un local

ménage et un local jardin.

Le niveau de sous-sol comporte 13 garages boxés, 1 local pour cycles et 4 caves. Le sous-sol est accessible

depuis le parking extérieur donnant sur la rue des Epinettes.
24 places de parkings sont aménagées a llentrée sur le terrain.



_,..Il_ Aspect Pnancier

PRIX DE REVIENT DE LIOPERATION (TVA 5,5 %)

Foncier : 208 000 #
Travaux : 2 638 000 #
Honoraires : 549 500 #

Total TTC : 3 395 500 "

FINANCEMENT

Subventions

Etat $ Aide a la pierre : 258 700 #
Conseil Général - DPTR (Dotation Projets Territoriaux) : 117 600 #
EFFILOGIS : 50 000 #
Région Franche-Comté (participation au foncier) : 30 500 #
Logilia : 119 000 #
ADEME / Région Franche-Comté (fonds chaleur) : 44 600 #
GRDF : 13 600 #
Fonds propres Habitat 25 : 247 400 #
(soit 8 836 # par logement)

Préts Caisse des Dépots et Consignations : 2514100 #

Cession fonciére gratuite de la ville de Pontarlier
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Pourquoi ce programme est-il BBC ?

_f,l_l_ Qulest-ce qu!un batiment BBC ?

Il slagit dlun béatiment dont I!énergie nécessaire est
réduite par rapport a un batiment « classique ».

Pour atteindre les niveaux de performances exigés par
un batiment BBC, 5 postes de consommation sont pris
en compte :

" le chauffage

" la production dleau chaude sanitaire

" le rafraichissement
les auxiliaires (moteurs électriques, régulation du
chauffage et VMC)
" |léclairage des communs
AA.U. LHOMME & NECTOUX , Architectes D.P.L.G. & M. GIES architecte B.D.A. A cela s!ajoute la perméabilité a l'air du batiment.

Le programme des Epinettes

_Hl_l_ Parti architectural d'ensemble

Une fois toutes les contraintes de site intégrées, tant urbanistiques que programmatiques, I'équipe de maitrise
d'#uvre a engagé une approche visant a satisfaire aux caractéristiques essentielles d!un batiment a faible
consommation énergétique.

Plutdt que de recourir & tout le panel des systémes techniques possibles, llapproche a été engagée sur

les principes élémentaires existants qui permettent de satisfaire plus de 80 % des objectifs recherchés

dans le cadre d!un Batiment Basse Consommation (BBC). De ce fait, aucun équipement spéci bPque nla
été retenu pour le projet.

_Hl_l_ Traitement de I'enveloppe du batiment

Le batiment est « habillé » par une isolation extérieure. Cette technique permet de supprimer les ponts thermiques
au niveau des planchers et refends et améliore llinertie des facades.

Les menuiseries extérieures en PVC double vitrages peu émissifs sont toutes équipées de volets roulants. Le
choix des menuiseries extérieures a un impact sur la consommation d!énergie, le confort visuel, le confort d!été
et dlacoustique.



I| Réduction des déperditions

Outre le systeme dlisolation par Illextérieur qui permet de supprimer de fait llessentiel des ponts thermiques, les
zones de déperditions au niveau des balcons sont traitées par le biais de rupteurs thermiques.

Pour les autres facteurs de déperdition, clest tout au long des études de mise au point du projet que sont
élaborées et étudiées les solutions. |l slagit d!'un travail de conception visant a traiter tous les points sensibles
susceptibles de comporter des inBtrations d'air, (détails de llinterface entre les menuiseries extérieures et les
parois extérieures, préconisations pour les passages de gaines, trappes, mise au point de certains détails,
prescription de certains composants$)

Les principaux ouvrages concernés par l!étanchéité a Ilair : quelques exemples de traitement
Mauvais aplombs et faux-niveaux entre menuiseries et magonneries : tolérances aggravées par rapport au
DTU, réception des magonneries par le menuiser, pose des menuiseries en feuillure extérieure (cahier de
détails produit par le maitre d'#uvre).

" Traversées de dalles par les alimentations, les évacuations et la ventilation : carottage jusqu!a un diamétre
de 125 mm ; au-dela, réservations en polystyréne parfaitement calibrées a positionner au coulage.

" Etanchéité a llair des menuiseries elles-mémes : qualité des menuiseries répondant a un niveau de
performance supérieur aux performances « classiques » % pose en feuillure et mise en #uvre de bandes
adhésives en butyl.

" Etanchéité a l'air entre menuiseries et magonnerie : mise en place de rubans adhésifs spécibquement
congus pour cet usage (caoutchouc butyle par exemple) et réalisation d!un prototype pour validation du
principe de pose.

" Etanchéité a l'air des volets roulants : qualité supérieure des caissons de volets roulants et motorisation
des volets roulants, permettant ainsi de limiter les passages d!air entre la commande par sangles et le
caisson lui-méme.

La chaufferie collective est aménagée au rez-de-chaussée de llimmeuble de maniére a réduire au maximum les
déperditions.

I| Optimisation des installations

Depuis la validation de l'esquisse en juillet 2007 jusqu'a ce jour, I!évolution du projet a permis de modicer llaspect
de la toiture de maniére a optimiser le positionnement des capteurs solaires thermiques.

La prise en considération de toutes ces préoccupations, cumulée a une étude énergétique comparative tres
détaillée et discutée a plusieurs reprises avec le Maitre dlouvrage, a permis d!aboutir a un projet intelligent, aux
performances élevées.

Llensemble de ces choix permet dlobtenir une consommation énergétique de 66 kwhep/an/m2SHON.
Pour information le niveau de performance demandé pour atteindre le niveau de basse consommation sur ce
secteur, du fait de Ilaltitude du terrain (810 m) et de la zone climatique (H1c), est de 70 kwhep/an/m2SHON.

I| Solutions retenues pour le programme des Epinettes
SUR LE PLAN ARCHITECTURAL ET TECHNIQUE

Composition et parti architectural
" 28 logements collectifs représentant 1840 m2 SU et 2111 m2 SHON.
" Un batiment compact, des logements ouverts au soleil.
" De larges baies vitrées sur les piéces de vie.
" Des occultations sur toutes les baies (Volets commandés par systeme radio).
" Sur séjour des baies protégées par une casquette.
" Un systéme dlisolation rapporté par llextérieur.
" Une toiture en bas acier supportant des capteurs solaires thermiques.



Parois extérieures

Facades en voiles béton de 20 cm et isolation extérieure de type PS15E de 20 cm - bnition par enduit.
Traitement des ponts thermiques des balcons par rupteurs de ponts thermiques type SCHOCK RUTHERMA
pour traitement des ponts thermiques en zone sismique.

Doublage thermique en comble de type laine de roche de 30 cm d!épaisseur.

Plancher bas sur extérieur : béton armé de 27 cm et doublage thermique de type Fibrastyréne de 20 cm
d!épaisseur.

Dalle massive sur sous-sol de 23 cm + Fibrastyréne, épaisseur 11,5 cm.

Menuiseries extérieures PVC Classement A4 EQAVc2 - Pose se fera en feuillure extérieure. Double vitrage
peu émissif a lame d!air de 16 mm.

EN MATIERE D!EQUIPEMENTS ET INSTALLATIONS
" Chauffage collectif par 2 chaudieres gaz a condensation (installation performante) - Emetteurs de chaleur

par radiateurs acier type panneaux rayonnant et séche-serviettes dans les salles de bains.

Production d!eau chaude collective et préchauffage de lleau chaude par 30 m2 de capteurs solaires en

toiture de type tubulaires modulaires avec tubes sous vide pivotants % Ballon de stockage solaire de

2500 | avec appoint centralisé.

VMC simple RBux hygro B a moteur microwatt (installation économe en énergie).

Des puits de lumiere dans la cage d!escaliers permettant un éclairage naturel des cages et paliers.

Des ampoules a basse consommation dans les parties communes.

I| Tests d!étanchéité a l'air : dispositions et démarches

La certibcation BBC rend obligatoire la réalisation de mesures de perméabilité a llair des batiments ; ce qui
nécessite une attention particuliére de la part des entreprises, a tous les facteurs de déperdition en phase de
travaux.

A ce titre, une réunion de sensibilisation préalablement au démarrage des travaux a été organisée a llattention
des entreprises.

Des mesures préliminaires de permeéabilité a Ilair, seront réalisées a la bn des travaux sur le clos et le couvert
pour valider les travaux réalisés a ce stade du projet, et a la bn des travaux avant la livraison de llimmeuble
pour vériber la conformité de la construction aux exigences en matiére de perméabilité a l'air abn de permettre
la délivrance du certilcat BBC.

II Confort pour les locataires / intérét pour l'organisme

Le BBC offre de nombreux avantages, a savoir, une réduction des charges locatives et une moins grande
vulnérabilité du locataire face a llaugmentation des codts de I!énergie, un confort accru.

Le BBC permet pour llorganisme de réduire les risques dlimpayés, et le phénoméne de turn-over, de produire
des logements plus adaptés a la demande (étiquette énergie) et dlobtenir des batiments pérennes.

Février 2011 - Groupe 372
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La politique énergétique d!Habitat 25

J_L _ La performance énergetique des immeubles, un enjeu pour Habitat 25

La stratégie de développement de I!Offce, a travers sa production de logements neufs, vise plusieurs
objectifs : répondre aux besoins des habitants et mettre sur le marché des logements bien localisés et
techniquement performants, principalement dans le domaine énergétique pour maitriser les consommations.

Depuis plusieurs années, Habitat 25 poursuit son effort pour diminuer les dépenses énergétiques de ses
locataires. Dans la production de nouveaux logements, cela se traduit par une élévation continue de I'lexigence
d'efbcacité énergétique. Ainsi la treés grande majorité des logements neufs qui ont été livrés ces deux dernieres
années sont au niveau Trés Haute Performance Energétique (THPE - 20 % de mieux que la réglementation).

Ettous les projets initiés en 2009 et 2010 sont au niveau Batiment Basse Consommation (BBC), ce qui représente
un saut qualitatif dans cette amélioration continue des performances (50 % de mieux que la réglementation).

J_L ~ La qualité du logement au service du locataire et l'lengagement environnemental

Pour prouver ses résultats sur ces deux axes majeurs (qualité du logement et engagement environnemental)
de sa stratégie, Habitat 25 a décidé dés 1992, de faire contr6ler sa production de nouveaux logements par un
organisme indépendant, Cerqual. Cette démarche concerne - clest assez rare pour étre souligné " toute la
production neuve et, depuis 2008, également toutes les rénovations de logements existants.

Ces certibcations garantissent un haut niveau de qualité d!usage pour le locataire (marques Qualitel en neuf et
Cerqual Patrimoine Habitat pour l'existant) et une prise en compte approfondie des questions environnementales
(marques Habitat & Environnement et Cerqual Patrimoine Habitat & Environnement).




Découvrir U'Office

Nos engagements

En tant gu'établissement public citoyen, acteur
de la cohésion sociale, Habitat 25, qui a fété ses
90 ans en 2009, a pour missions la construction, la
réhabilitation et la gestion de logements locatifs
avec des |oyers et des niveaux de charges maitrisés
pour offrir des logements adaptés au plus grand
nombre. Pour ce faire, I'Dffice développe 'ensem
ble des actions qui permettent l'accueil, le main-
tien a domicile de familles modestes, démunies,
voire défavorisées du département du Doubs,
notamment en direction des personnes igées et
handicapées.

Afin de réepondre aux besoins averes de logements
et réaliser de nouvelles opérations en harmonie
avec les collectivités, I'Office se fonde sur un Plan
Strategique de Patrimoine gui est une véritable

Habitat 25 en chiffres

feuille de route nécessairement adaptable, et qui
détermine d'ici fin 2016, la politigue d'implanta-
tion, de construction, de réhabilitation, de vente
et de démolition de logements. Le développement
durable est un élément majeur de ce Plan Stratégique.
Engage dans une demarche qualité volontariste,
tournée vers |"amélioration continue de ses pres
tations et |a satisfaction de ses locataires, I'Office
place son action au service et a |'"écoute des habi-
tants, des collectivités et de ses partenaires. C'est
dans cet objectif que sont déployés des services de
proximité ajustés géographiquement a I'organisa
tion intercommunale du logement

10500 eguivalents logements (nombre de logements locatifs gerés par I'Office en tant que proprietaire

ou pour le compte de tiers)

Dont 9800 logements locatifs classiques repartis sur 97 communes du département du Doubs
89% d'appartements en collectifs. 11% de maisons individuelles

99% de logements conventionnés
3700 logements en ZUS, 6100 logements hors ZUS
250 collaborateurs

En 2009

Un budget de 100 millions €

Un chiffre d'affaires loyers conventionneés de 32 775K €
Un budget d'investissement travaux de 32,3 millions €

Les programmes de construction neuve et d'acquisition amélioration : 7 programmaes livrés (53 loge-
ments), 10 en travaux (192 logements), 29 en études (510 logements) soit un total de 755 logements
concernds auxquels il convient d'ajouter 70 chambres pour foyers ADAPE!

Les programmes de réhabilitation : 4 programmes livrés (99 logements), 5 programmes en travaux (348
logements) et 25 en études (1475 logements) soit un total de 1922 logements

Nos partenaires, délégataires de |2
politique du logement

® Le Conseil Général du Doubs : 3000 logements répartis sur 46 communes

@ La Communaute d'Agglomeération du Grand Besancon (CAGB): 3900
logements repartis sur 25 communes

@ La Communauté d’Agglomération du Pays de Montbéliard (CAPM) :
2900 logements répartis sur 26 cammunes



Maic
1 poil

Morteau
1 point d'accueil

Pontarlier
Une antenne et 1 point
d'accueil

Communauté d’Agglomération
du Grand Besangon (CAGB)

Communauté d’Agglomération
du Pays de Montbéliard (CAPM)










